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I. Tervezési feladat (terv címe, típusa, tartalma, tervezési terület):  
 
Terv címe: 
Hajdúszoboszló Város Helyi Építési Szabályzatának 2023. évi „M9” számú módosítása 
(Munkásszállás elhelyezési lehetőségének Gksz-1 és Gksz-2-jelű építési övezetekre történő 
szűkítése építési övezetekre történő szűkítése) 
 
Terv típusa: 
a 419/2021.(VII.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszerűsített eljárás 
 
Tervezési terület: 
A kezdeményezett Településrendezési tervmódosítási igény, a módosítással érintett terület le-
határolása: 
Hajdúszoboszló „M9” számú módosítása érinti: 

a) valamennyi olyan építési övezetbe, övezetbe sorolt ingatlant, ahol a hatályos Hész. alap-
ján szállás rendeltetés („szállás jellegű”, szálláshely szolgáltató”,”kereskedelmi szállás-
hely”, „szállás”rendeltetések) elhelyezhetőek, ahol jelen módosítás nem kívánja meg-
engedni munkásszállás elhelyezését. 

b) valamennyi „Gksz1”  és „Gksz-2”- jelű (kereskedelmi szolgáltató gazdasági) építési 
övezetbe sorolt ingatlant, ahol jelen Hész. módosítás meg kívánja engedni, a „munkás-
szállás” rendeltetés elhelyezését.  
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II. A terv célja, az érintett területek rövid bemutatása, 
 A módosítások lényege és az eredeti tervhez mért jelentősége. 
 
Hajdúszoboszló város új Településrendezési eszközeit 2016 május hónapban fogadta el a város 
képviselő-testülete, mely azóta több alkalommal került módosításra. 
Jelen 2023. évi „M9”- számú módosítás célja, hogy a város kiemelt üdülő- gyógyfürdő- és tu-
risztikai jelentőségére való tekintettel, a Helyi Építési Szabályzat korlátozza és egyértelművé 
tegye, a munkásszállások elhelyezhetőségét. 
Az önkormányzat képviselő- testületének előzetes döntése értelmében, csak a Kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági övezetbe sorolt területeken kívánja megengedni, munkásszállás létesíté-
sét. 
A módosítás érint: 

a) valamennyi olyan építési övezetbe, övezetbe sorolt ingatlant, ahol a hatályos Hész. alap-
ján szállás rendeltetés („szállás jellegű”, szálláshely szolgáltató”,”kereskedelmi szállás-
hely”, „szállás”rendeltetések) elhelyezhetőek, ahol jelen módosítás nem kívánja meg-
engedni munkásszállás elhelyezését. 
Ezt a Hész. értelmező rendelkezéseinek alábbi kiegészítésével kívánja a módosítás meg-
valósítani: 
 
Hész: 1. Értelmező rendelkezések 
1.§ 
k)  Szállás: Ahol a helyi építési szabályzat az elhelyezhető rendeltetések vonatkozásában 
„szállás jellegű”, „szálláshely szolgáltató”, „kereskedelmi szálláshely”, „szállás” fo-
galmat alkalmaz,” ott e rendeltetéseken belül munkásszállás csak a Kereskedelmi, szol-
gáltató gazdasági terület építési övezeteiben helyezhető el. 

b) valamennyi „Gksz” (kereskedelmi szolgáltató gazdasági) építési övezetbe sorolt ingat-
lant, ahol jelen Hész. módosítás meg kívánja engedni, a „munkásszállás” rendeltetés 
elhelyezését.  

  
Ezt a Hész „Gksz” építési övezetekre vonatkozó, alábbi módosításával kívánja a módo-
sítás lehetővé tenni: 
 
Hész: 31. Kereskedelmi, szolgáltató (Gazdasági) területek 

 
37/A. § (2) Az övezetben elhelyezhető: 
a) nem jelentősen zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület. 
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 

számára szolgáló lakások 
c) igazgatási, szociális és iroda épület 
d) parkolóház, üzemanyagtöltő, szerviz 
e) sportépítmény 
f) Gksz-1 és Gksz-2 építési övezetekben, az ott folytatott gazdasági tevékenységhez és 

gazdasági területhez kapcsolódó, a terület sajátos használatát nem korlátozó, legfel-
jebb 40 férőhellyel munkásszállás 
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III. A Környezeti hatások és feltételek  
 
3.1 A VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSOK, JOGSZABÁLYT FIGYELEMBE VÉVE 
a) időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján; 
Visszafordíthatatlan környezeti hatás nem keletkezik. 
 
b) összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást; 
Nem várható egymással összeadódó, felerősítő hatások. 
 
c) az országhatáron átterjednek; 
Az országhatáron átterjedő hatással nem jelentkezik. 
 
d) olyan környezeti változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta változások stb.); 
Emberi egészségre, valamint környezetre kockázatot jelentő hatással nem kell számolni. 
 
e) nagyságrendje és területi kiterjedése alapján (földrajzilag, illetve az érintett lakosság számát 
tekintve); 
Területi kiterjedés a lehatárolt tömbökre terjed ki. 
 
f) olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzet-
közi szintű védettséget élveznek; 
A módosítások a településen található természeti értékekben, a védett területekben és a védett-
ségre tervezett területekben. 
 Nem okoznak változást, azokra ráhatásuk nincs. 
 
g) feltételezhetően a 4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket 
idézik elő; 
A tervezett módosításoknak környezeti konfliktusokat kiváltó hatása, nem várható. 
 
h) miatt a vízgyűjtő-gazdálkodás egyes szabályairól szóló kormányrendeletben a vizekre és a 
védett területekre meghatározott környezeti célkitűzések elérése, illetve megtartása meghiúsul, 
a vizek vagy a védett területek állapotromlása következik be. 
Ilyen hatás nem várható. 
 
4.3. A várhatóan érintett terület értékes, illetve sérülékeny, mert 
a) a környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges; 
Nem különlegesek. 
 
b) a területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meg-
haladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van; 
Környezetvédelmi határértéket meghaladó igénybevétel, kibocsátás nem keletkezik.  
c) a terület hasznosítása, használata intenzív (mint pl. intenzív mezőgazdasági, erdőgazdasági 
termesztés, termelés, sűrűn beépített terület stb.). 
Intenzitás növekedés nem várható. 
A fentiek alapján megállapítható, hogy a tervezett módosítás szerinti fejlesztések megvalósu-
lása a tervszerű kidolgozás esetén nem jelenthet negatív környezeti hatást sem helyi szinten, 
sem országhatáron átterjedően. 
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3.2. A VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSOK: 
Jelen 2023. évi „M9”- számú módosítás célja, hogy a város kiemelt üdülő- gyógyfürdő- és tu-
risztikai jelentőségére való tekintettel, a Helyi Építési Szabályzatában korlátozza és egyértel-
művé tegye, a munkásszállások elhelyezhetőségét. 
Az önkormányzat képviselő- testületének előzetes döntése értelmében, csak a Kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági övezetbe sorolt területeken kívánja megengedni, munkásszállás létesíté-
sét.  

A tervezett módosítás, a város turisztikai jelen-
tőségét tekintve, egyértelműen „logikus” és 
pozitív döntés. A munkásszállás elhelyezésére, 
módosítás után lehetőséget adó „Gksz”- jelű 
(kereskedelmi szolgáltató gazdasági) építési 
övezetek közül van olyan, amely turisztikai 
szempontból is jó adottságú helyen található, 
de az Oték. azon kitétele, hogy a kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági övezetben „gazdasági 
területhez kapcsolódó munkásszállás”helyez-
hető el, azt jelenti, hogy csak adott inatlanon 
működő gazdasági vállalkozás számára lehet 
ott munkásszállást elhelyezni. 
 

A strandfürdő közelében elhelyezkedő „Gksz” –jelű építési övezetbe sorolt ingatlanokon, azok 
mérete, az ott folyó gazdasági tevékenység miatt munkásszállás igényének felmerülése nem 
valószínűsíthető. Ha mégis akkor annak kapacitása nem tud számottevő lenni. 
 
Az Oték. által (országos keretszabályként) meghatározott, munkásszállás elhelyezhetőségét tar-
talmazó építési övezeti lehetőséggel az önkormányzat nem kíván élni. Így Hajdúszoboszlón, a 
Nagyvárosias lakóterületen, Településközponti és Intézményi vegyes területeken, egyéb ipari 
területen munkásszállás elhelyezését a Hész. ezután sem fogja megengedni. 
 
A tervezett Hész. módosításnak, város turisztikai, strand- és gyógyfürdő jelentőségét tekintve, 
egyértelműen pozitív környezeti hatásai lesznek. (Pontosabban fogalmazva, a környezeti koc-
kázatokat kerüli el vele a város.) 
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IV. A HÉSZ MÓDOSÍTÁS RENDELETÉNEK TERVEZETE  
 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzati Képviselő-testületének 
../2023.(…..) sz.  rendelete a 14/2016.(V.26.) sz. rendeletével jóváhagyott 

   
Helyi Építési Szabályzat módosításáról 

 
Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testülete a katasztrófavédelemről és a hozzá 
kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekez-
dése, az Ukrajna területén fennálló fegyveres konfliktusra, illetve humanitárius katasztrófára 
tekintettel, valamint ezek magyarországi következményeinek az elhárítása érdekében veszély-
helyzet kihirdetéséről és egyes veszélyhelyzeti szabályokról szóló 180/2022. (V. 24.) Korm. 
rendelet 1. §-a és 4. §-a alapján  
 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) be-
kezdésében és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, 
 
- Hajdúszoboszló város Önkormányzata Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetési el-

járásról szóló önkormányzati rendelete alapján meghatározott partnerek véleményének ki-
kérésével,  

- a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a telepü-
lésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben meghatározott államigazgatási szervek: 
 
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály;  
Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság;  
Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szervezet; Ka-
tasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat (Területi Vízvédelmi Hatóság);  
Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szervezet; 
Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat (Területi Vízügyi Hatóság);  
Országos Vízügyi Főigazgatóság;  
Tiszántúli Vízügyi Igazgatóság;  
Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (Hatósági Osztály) (tűzvédelem, pol-
gári védelem);  
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály;  
ÉKM Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági Főosztály;  
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály (mint Katonai Légügyi Hatóság);  
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Közlekedési Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osztály;  
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály;  
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Földforgalmi és Igazgatási 
Osztály;  
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Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály;  
Nemzeti Földügyi Központ;  
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály (mint honvédelemért felelős hatóság);  
Hajdú-Bihar Megyei Rendőr- főkapitányság;  
bányafelügyelet: Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Miskolci Bányafel-
ügyeleti Osztály;  
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Debreceni Hatósági Iroda;  

 

véleményének kikérésével, 
 
- a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a telepü-

lésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 69. § (1) bek. meghatározott feladatkörében az 
állami főépítészi hatáskörben eljáró Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal záró szakmai vé-
leményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 
 

1.§. 

Hész 1.§ Az 1.§ (Értelmező rendelkezések) kiegészül az alábbi új fogalom magyarázattal: 

k)  Szállás: Ahol a Helyi építési szabályzat az elhelyezhető rendeltetések vonatkozásában 
„szállás jellegű”, szálláshely szolgáltató”,”kereskedelmi szálláshely”, „szállás” fogalmat alkal-
maz, ott e rendeltetéseken belül munkásszállás csak a Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági te-
rület építési övezeteiben helyezhető el. 

 

2.§. 
 

Hész 37/A.§ (2) (Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek) kiegészül az alábbi f) ponttal. 
 

37/A. § (2) Az övezetben elhelyezhető: 
a) nem jelentősen zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület. 
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet szá-

mára szolgáló lakások 
c) igazgatási, szociális és iroda épület 
d) parkolóház, üzemanyagtöltő, szerviz 
e) sportépítmény 
f)  Gksz-1 és Gksz-2 építési övezetekben, az ott folytatott gazdasági tevékenységhez és gaz-

dasági területhez kapcsolódó, a terület sajátos használatát nem korlátozó, legfeljebb 40 fé-
rőhellyel munkásszállás 

3.§. 
 
(1) Ez a rendelet a közzétételét követő napon lép hatályba. 
(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban lévő, de még érdemben el nem bírált ügyekben – 

az ügyfél kérelmére – alkalmazhatók. 
 
 
Hajdúszoboszló, 2023. ………… 
 


